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Die Siedlung
im Uberblick

Die Siedlung Frohegg besteht aus zwei
Mehrfamilienhdusern und einem Dop-
peleinfamilienhaus an der Froheggstrasse
in Wéngi. Dank der Zentrumslage, mitten
im Dorf, sind die Ldden des taglichen Be-

darfs in Gehdistanz zu erreichen.

Die Wohnhé&user verbinden traditionelle
Architektur mit modernem Wohnen und
erflllen so die hohen Anspriiche der kiinf-
tigen Bewohner. Durch die bewusste Aus-
richtung der Baukorper entsteht in der Mit-
te eine Art Dorfplatz mit genligend Raum
flr Privatsphare.

Die durchdachten Grundrisse lassen sich
gut moblieren und durch die Fenster ge-
langt viel Licht ins Gebaudeinnere. Zu je-
der Wohnung gehért ein eigener Keller-/
Waschraum. Von der gemeinsamen Tief-
garage fihrt ein direkter Zugang zu den
Wohnhdusern. Die Grinflaichen werden

reichhaltig bepflanzt.
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Froheggstrasse
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Doppel-
Einfamilienhaus 2l B ‘ =

~

Haus Nord 4 '»-Zi. EFH-1

Nettowohnflache: 137.8 m?
Sitzplatz: 10.3 m?
Keller / Waschen: 17.6 m?

Zimmer 2 Zimmer 1 Zimmer 1
BF:13.05 m? BF:12.92 m? BF:12.80 m?

Haus Sud 4 »-Zi. EFH-2

Nettowohnflache: 150.5 m?
Sitzplatz: 15.6 m?
Keller / Waschen: 14.4 m?

Dachgeschoss

doesrece

Kochen/Essen
BF:18.15 m?

Wohnen
BF:17.99 m?

Erdgeschoss




Mehrfamilienhaus 1
Erd-/Untergeschoss

Nettowohnflache: 126.7 m?
Sitzplatz: 17.4 m?
Keller / Waschen: 17.6 m?

4 Y>-Zi-Wohnung Nr. 0-2

Nettowohnflache: 116.0 m?
Sitzplatz: 17.4 m?
Keller / Waschen: 14.4 m?

Loggia
BF:17.38 m?

Erdgeschoss

|
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jwc
1 m
Entrée | D
BES98m?
Wohnen/Essen/Kochen
BF:41.67 m?
Zimmer 3 Loggia
BF:15.63 m? BF:17.38 m?

i Vorplatz
1BF3.49 m?

Zimmer 1
BF:14.57 m?

Bad/Du/WC
BF:7.41 m?

Zimmer 2
BF:17.38 m?

Technik
BF:28.15 m?
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Untergeschoss

Gang
BF:25.43 m?

Treppenhaus MFH 1
BF:28.92 m?

Veloraum
BF:22.13 m?

Tiefgarage
BF:490.16 m?

Disponibel
BF:11.11 m?




Mehrfamilienhaus 1
Ober-/Dachgeschoss

Nettowohnflache: 89.3 m?
Balkon: 16.2 m?
Keller / Waschen: 17.2 m?

3 Y2-Zi-Wohnung Nr. 2-2

Nettowohnflache: 90.9 m?
Sitzplatz: 16.2 m?
Keller / Waschen: 14.4 m?
Nettowohnflache: 94.1 m?
Balkon: 16.2 m?
Keller / Waschen: 17.2 m?
3 Y2-Zi-Wohnung Nr. 1-2
Nettowohnflache: 102.2 m?
Sitzplatz: 10.3 m?
Keller / Waschen: 17.6 m?

3 Y2-Zi-Wohnung Nr. 1-3

Nettowohnflache: 97.1 m?
Sitzplatz: 16.2 m?
Keller / Waschen: 14.4 m?

Zimmer 2
BF:15.12 m?
r

DD

P4

Loggia
BF:16.20 m?

Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kochen

BF:38.87 m?
| Vorplatz

BF:2.53m?)

%ﬁ%ﬁ%
i Vorplatz
+ BF:3.49 m?|
Wohnen/Essen/Kochen

BF:38.78 m? Loggia
BF:16.20 m?

Loggia
BF:10.29 m?

Zimmer 1
BF:14.57 m?

Bad/Du/WC
BF:7.41 m?

Zimmer 2
BF:17.38 m?




Mehrfamilienhaus 2
Erd-/Obergeschoss

4 Y>-Zi-Wohnung

Nettowohnflache:
Sitzplatz:
Keller / Waschen:

3 Y2-Zi-Wohnung

Nettowohnflache:
Sitzplatz:
Keller / Waschen:

4 Y>-Zi-Wohnung

Nettowohnflache:
Sitzplatz:
Keller / Waschen:

3 Y2-Zi-Wohnung

Nettowohnflache:
Sitzplatz:
Keller / Waschen:

Nr. 1-1

110.8 m?
14.2 m?
17.6 m?

Nr. 1-2

86.7 m?
14.5 m?
14.4 m?

Nr. 0-1

110.8 m?
14.4 m?
17.6 m?

Nr. 0-2

86.7 m?
14.5 m?
14.4 m?

‘Wohnen/Essen/Kochen
BF:40.23 m?
Zimmer 3
BF:15.77 m?
S -

Loggia
BF:14.20 m?

i

5
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Du/WC
lBF:5.13

Zimmer 2
BF:12.89 m?

Ankl.
256 m?

Reduit
99 m?

Entrée

2 2
s3Il e

:4.88 m?

Zimmer 1
BF:16.27 m?

Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kochen
BF:40.23 m?

Loggia
BF:14.37 m?

Erdgeschoss

N Ny -

G
©

Entrée

=2
AN BF:12.89 m?

BF:11.40 m?

Zimmer 1
BF:14.99 m?

Entrée |
BF:4.60 m2d

wcC
321 m?

Wohnen
BF:17.99 m?

Bad/WC
BF:5.12 m2

Vorplatz
BF:291m?

-

Loggia
BF:14.54 m?

Zimmer 2
BF:12.02 m?

Kochen/Essen
BF:22.09 m?

Zimmer 1
BF:14.99 m

2

Kochen/Essen
BF:22.09 m?

Loggia
BF:14.51 m?




Mehrfamilienhaus 2

Dachgeschoss

Nettowohnflache: 111.0 m?
Sitzplatz: 15.6 m?
Keller / Waschen: 17.6 m?

3 Y2-Zi-Wohnung Nr. 2-2

Nettowohnflache: 88.8 m?
Sitzplatz: 10.5 m?
Keller / Waschen: 14.4 m?

BF:15.66 m?

Dachgeschoss

Y Treppenhaus MFH 2
‘ BF:20.91 m?

Tiefgarage MFH 2
BF:285.33 m?
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Untergeschoss

Technik
BF:14.76 m?

BF:28.78 m?

10




Kurzbaubeschrieb

Betonarbeiten

Tiefgarage, Untergeschoss und Geschossdecken, vereinzelte In-
nen- und Aussenwande sowie Treppen werden in Stahlbeton ge-
mass Vorgaben Bauphysiker und Bauingenieur erstellt.

Maurerarbeiten

Aussenwande: Backstein, 17.5 cm stark. Innenwande: Backstein, 15
cm stark. Aufgrund von Schallschutz- und Statikvorgaben werden
die Innenwénde teilweise aus Beton erstellt.

Fassade

Das Mehrfamilienhaus 1 wird mit einer verputzten Aussenwarme-
démmung erstellt. Eine rillenartige Putzstruktur verleiht dem Ge-
baude den gewlnschten Charakter entlang der Froheggstrasse.
Das Mehrfamilienhaus 2 und die Doppeleinfamilienhduser werden
mit einer hinterlifteten Holzfassade erstellt.

Bedachung

Steildach als Holzkonstruktion, Eindeckung mit Biberschwanzzie-
geln, hinterliiftet mit Unterdach. Untersichten mit 3-Schichtplatten
gestrichen. Dachgauben mit Blecheindeckung in Kupfer. Samtliche
Spenglerarbeiten aus Kupfer.

Fenster
Fenster in Kunststoff mit 3-fach Warmedémmverglasung. Drehflu-
gel mit einem Drehkippfligel pro Raum.

Sonnen- und Wetterschutz

Bei sémtlichen Fenstern (ausgenommen Treppenhaus) werden Zip
Senkrechtmarkisen mit elektrischem Antrieb eingebaut. Die Senk-
rechtmarkisen sind seitlich in einem Profil gefiihrt und Windstabil
bis zu einer Windgeschwindigkeit von 92km/h.

Turen

Haupteingangstire (Treppenhaus EG): Aluminium pulverbeschich-
tet mit Glaseinsatz. Elektronischer Tiréffner ab Gegensprechanlage
Wohnung bedienbar.

Wohnungseingangstiiren: Rahmentiren gestrichen, Dreipunktver-
schluss, Spion, Sicherheitslangschild und umlaufende Gummidich-
tung.

Innen-/Kellertliren: Stahlzargen gestrichen, dreiseitig umlaufende
Gummidichtung, Tirblatt aus Réhrenspan, Oberfliche werkseitig
Kunstharz beschichtet.

Schliessanlage

Registrierte Schliessanlage mit Sicherheitszylinder. Ein Schlissel fir
alle Turverschliessungen inkl. Briefkasten, Waschraum/Keller, Fahr-
radraum und Tiefgarage. 5 Schliissel pro Wohnung.

Metallbauarbeiten

Briefkastenanlage zentral fur alle Wohnungen.

Balkongelander: Handlauf zur Absturzsicherung, pulverbeschichtet
gemass Farbkonzept.

Elektro- und Multimediainstallation

Ausreichend Steckdosen, Leuchtenanschlisse und Schalter in der
gesamten Wohnung. Eingang, Nasszellen und Kochen mit Ein-
bauspots, Sitzplatz/Balkon mit Deckenleuchte.

Sonnerie- und Gegensprechanlage mit Tiréffnung. Separate Unter-
verteilung fir Starkstrom und Multimediaverteilung pro Wohnein-
heit. Medienerschliessung mit Glasfaserkabel. Mindestens ein
Leerrohr fir Multimedia in jedem Wohn- oder Schlafzimmer. Zwei
Multimediaanschlisse fir Telefon, Internet und TV werden ausge-
baut. Massgebend sind die Elektropléne.

Photovoltaik

Die Wohneinheiten werden gesamthaft in einen ZEV (Zusammen-
schluss zum Eigenverbrauch) eingebunden. Lokal produzierte Ener-
gie kann selber genutzt werden, Uberschiissige Energie wird ins
Netz zuriick geliefert.

Heizung- und Warmwasser

Die Warmeerzeugung fir die Raumheizung sowie die Warmwas-
seraufbereitung erfolgt mittels Erdsonden-Warmepumpenanlage.
Bodenheizung mit Einzelraumregulierung in allen Wohnraumen.
Der Verbrauch von Heizenergie und Wasser (kalt/warm) wird pro
Wohnung separat erfasst und extern ausgelesen. Raumtemperatur
nach SIA-Norm.

Sanitarausristung

Der Sanitdrapparate-Ausbau in den Nasszellen wird in einem ge-
hobenen Standard ausgefiihrt, Dusche mit Glastrennwand und
schwellenlos gefliestem Boden. Waschtisch mit Unterbaumdbel,
Spiegelschrank und Wand-WC in sémtlichen Nasszellen. Zentrale
Wasserenthartungsanlage im Technikraum.

Kiiche

Hochwertige Einbaukiiche mit Unterbauten, Hangeschranken und
Pfannen- und Flaschenauszug. Sédmtliche Schubladen und Schrank-
tiren mit Ddmpfungssystem und modernsten Apparaturen: Induk-
tions-Glaskeramikkochfeld mit direktem Dunstabzug (BORA / Um-
luft und Aktivkohlefilter), Backofen mit Dampf/Heissluft
(Combi-Steamer), Geschirrwaschmaschine, Kihlschrank mit sepa-
ratem Tiefkihlschrankteil.

Spihltrog Edelstahl mit Schwenkauslauf-Armatur. Arbeitsflachen
mit Granitabdeckung und Riickwand mit ESG-Weissglas.

Plattenarbeiten und Bodenbeldge

Die Bdden in Badezimmern und Dusche werden mit keramischen
Platten belegt. Wandplatten in Nassraumen bei allen Vorwandins-
tallationen und im Spritzschutzbereich.

In sémtlichen Wohnrdumen ist ein hochwertiger Bodenbelag vor-
gesehen (Parkett, Vinylbelag, Teppich, keramische Platten).
Budget fur Bodenbelag CHF 110.-/m2 Netto, fertig verlegt, inkl.
MwSt und Sockel. Die Auswahl erfolgt durch die Kéuferschaft.

Schreinerarbeiten

Einbauschranke und Tiren sind Kunstharz beschichtet, weiss. Im
Wohn- und Schlafbereich werden zwei Vorhangschienen decken-
bindig montiert.

Gipser- und Malerarbeiten

Wande: Abrieb, 1.0 mm, weiss gestrichen oder gespritzt.
Decken: Weissputz, glatt, weiss gestrichen oder gespritzt.
Sémtliche Tirrahmen und -zargen weiss gespritzt.

Lift
8-Personenlift 625 kg, rollstuhlgéngig mit Notruf- und Fernliberwa-
chungssystem.

Untergeschoss

Boden: Beton fertig abgeglattet (Monobeton) und mit Zweikompo-
nenten-Bodenfarbe (Waschen/Keller) gestrichen.

Wande: Kalksandstein/Beton roh, weiss gestrichen oder gespritzt.
Decken: Beton roh, Warmedammung mit Holzfaserplatte belegt,
weiss gestrichen oder gespritzt.

Leitungen (Sanitér, Heizung, Luftung, Elektroinstallation etc.) wer-
den teilweise sichtbar gefiihrt.

Waschen

Jede Wohnung verflgt tber einen eigenen Waschraum im Unter-
geschoss mit Waschmaschine und Luftwéaschetrockner. Ebenso wer-
den in diesem Raum ein Waschbecken und Wascheleinen montiert.
Einbau von Tumbler ist optional méglich, ein Anschluss ist vorge-
sehen.

Tiefgarage

Wande und Decken: Beton roh, weiss gestrichen oder gespritzt.
Einzelne Wénde und Stitzen farbig. Teilweise schallabsorbierende
Warmedammplatten mit Holzfaseroberflache.

Boden: Beton fertig abgegléttet (Monobeton), nicht gestrichen.
Automatisches Garagentor mit Funksteuerung (1 Sender pro Tief-
garagenplatz).

Fur die Elektromobilitat wird entlang der Parkplatze ein Kabelkanal
verbaut. Lastmanagement und Ladestationen sind optional még-
lich.

Umgebung

Gartensitzpldtze sind mit keramischen Feinsteinzeugplatten be-
legt. Die Gehwege werden asphaltiert, mit Verbundsteinen oder
Zementplatten belegt. Rasensaat und erster Schnitt sowie Bepflan-
zung gemass Umgebungsplan sind inklusive.

Allgemein
Die zwei Mehrfamilienhduser und das Doppeleinfamilienhaus wer-
den nach der SIA-Norm 261 (aktuelle Ausgabe) erdbebensicher
gebaut. Insbesondere werden die SIA-Norm 181 betrefflich Schall-
schutz sowie die behdrdlichen Vorschriften fir Warmedédmmung
eingehalten.

Der schlisselfertige Kaufpreis enthélt sémtliche Arbeiten gemaéss
Leistungs- und Baubeschrieb, Land, Anschlussgebihren, Umge-
bungs- und Bepflanzungsarbeiten sowie Kosten flir die Bauherren-
und Bauwesenversicherung bis zum Eigentumsantritt. Die Notari-
ats- und Grundbuchgeblhren werden je zur Hélfte bezahlt.

Material- und Farbkonzept
Das gesamte Material- und Farbkonzept wird durch die Bauherr-
schaft festgelegt und bildet eine Einheit fiir die ganze Uberbauung.

Bemerkungen

Massgebend fiir die Ausfiihrung sind Baupléne Massstab 1:50, De-
tailplane sowie der detaillierte Bau- und Leistungsbeschrieb.
Anderungen, die gegeniiber diesem Konstruktions-, resp. Bau- und
Leistungsbeschrieb sowie den Planen aus technischen- oder archi-
tektonischen Gegebenheiten vorgenommen werden, oder solche,
die das Bauwerk in keiner Weise verschlechtern, bleiben ausdriick-
lich vorbehalten. Dies gilt auch fir behérdliche Entscheide, die den
konstruktiven oder technischen Aufbau betreffen.

Die Flachenangaben sind wie folgt berechnet:
Bruttogeschossflache (BGF): Wohnungsflache inklusive der Aussen-
und Innenwénde, ohne Sitzplatz/Balkon.

Nettogeschossflache (NGF): Gesamte Wohnungsflache exklusive
Wande, Installationsschéchte und Sitzplatz/Balkon

Die Visualisierungen sind Anschauungsbeispiele und nicht verbind-
lich.




Untergeschoss

Tiefgarage und Kellerraume

23 Parkplatze
Velordume
Kellerraume
Abstellrdume
Disponibel

Architektur

buchel gubler kuster
architekten sia

Steinlerstrasse 3
9545 Wangi

Bauherrschaft

A RE

froheggimmobilien

Steinlerstrasse 3
9545 Wangi

Verkauf
Benis
Immobilien

Birglenweg 1
8374 Oberwangen

071977 23 23
info@benis-immobilien.ch







